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SHU 30.83510-11

SHU 30.83510-10

SHU 30.83510-09

SHU 30.83510-08

SHU 30.83510-07

SHU 30.83510-06

SHU 30.83510-05

SHU 30.83510-04

SHU 30.83510-03

SHU 30.83510-01

SHU 30.51132-02
SHU 30.51132-01
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гр. Шумен

с. Мадара

с. Ивански

с. Дибич

с. Друмево

кв. Дивдядово

с. Велино

с. Мараш

кв. Макак

с. Новосел

с. Градище
с. Царев брод

с. Вехтово

с. Средня

с. Овчарово

с. Салманово

с. Лозево

с. Струйно

кв. Мътница

с. Илия Блъсково

с. Черенча

с. Радко Димитриево

с. Панайот Волово

с. Васил Друмев

с. Кладенец

с. Ветрище

с. Благово

с. Белокопитово

с. Костена река

с. Коньовец - Депо

Коньовец - център

яз.Шумен

яз.Соара

яз.Мараш

яз.Дибич

яз.Велино

яз.Друмево

яз.Овчарово

яз.Ивански 2

яз.Салманово

яз.Царев брод 1

яз.Царев брод 2

яз.Васил Друмев

яз.Белокопитово

яз.Илия Блъсково

Общинска граница
Граници на землища
Граници на землището на град Шумен, 
с действащ Общ устройствен план, одобрен 
с решение 935 по протокол 51 от 10.08.2011 год.

ТЕРИТОРИИ И ТЕРЕНИ СПОРЕД НАЧИНА НА
ТРАЙНО ПОЛЗВАНЕ СЪГЛАСНО ККР

Жилищни територии

Други урбанизирани територии

Територии за общественообслужващи дейности 
Територии за производствени и складови дейности
Територии за озеленени площи

Територии за спорт
Гробище / ново (разширение на съществуващо)         Т6.3

Ниви / Изоставени ниви
Трайни насаждения, овощни и зеленчукови градини,
етерично-маслодайни култури / изоставени
Ливади, пасища, мери / изоставени

Специални горски територии по чл.5, ал.3 от Закона за горите
Защитни горски територии по чл.5, ал.2 от Закона за горите
Други горски територии, в т.ч. бази на горското стопанство

Комунално обслужване и стопанство, в т.ч. 
техническа инфраструктура

Водостопански и хидромелиоративни съоръжения

Дерета, оврази, ями
Без определено предназначение или липсват данни в ККР

Горски територии

Земеделски територии

Урбанизирани територии

ТРАНСПОРТНА ИНФРАСТРУКТУРА

Път от РПМ ІІ-ри клас
Път от РПМ ІІІ-ти клас
Общински пътища
Полски и горски пътища
Жп линии

83510 ЕКАТТЕ

Водни площи, течения и съоръжения

Кариери, полезни изкопаеми
Скали, пясъци, сипеи, насипи и др.

Други

Територии за рекреационни дейности

Път от РПМ І-ви клас
Трасе на Автомагистрала Хемус

Специални терени

Стопански дворове, животновъдни ферми 
и инфраструктура, обслужваща селското стопанство

Мочурища

За земеделски труд и отдих (съгласно §4 от ПЗР на ЗСПЗЗ)

М 1:25 000

ОБЩ УСТРОЙСТВЕН ПЛАН 
НА ОБЩИНА ШУМЕН
ОКОНЧАТЕЛЕН ПРОЕКТ

Граници на Природен парк "Шуменско плато" - 
територията се устройва съгласно 
План за управление
Резерват
Защитена местност

Защитени зони за опазване на дивите птици
Защитени зони за опазване на природните 
местообитания и на дивата флора и фауна

Защитени територии по 
Закона за защитените територии

Защитени зони по 
Закона за биологичното разнообразие

Á

Нов автомобилен път - проект
Реконструкция на съществуващ път

)"ü

Пешеходни и екопътеки

Терени за обслужващи дейности (Т1)

Терени за производствено-складови дейности 
(Т2)

Терени за техническа инфраструктура и 
комунално стопанство (Т4)

Терени за транспортна инфраструктура (Т7)

Терени за недвижими културни 
ценности (Ткин)

Терени за спорт (Т5)

!(

ТЕРЕНИ СЪС СОБСТВЕН УСТРОЙСТВЕН РЕЖИМУСТРОЙСТВЕНИ ЗОНИ
Жилищна зона с преобладаващо застрояване 
с малка височина (Жм)
Устройва се съгласно чл.чл.17 и 18 от Наредба №7; 
Пзастр 60%; Кинт 1,2; Позел 40%; височина 10 (3ет)
Предимно производствена зона (Пп)
Устройва се съгласно чл.25 от Наредба №7. Включва и
инфраструктура, обслужваща селското стопанство.
Нормативи за застрояване: Пзастр 80%; Кинт 2,5; Позел 20% 

Смесена обществено обслужваща и производствено-
складова зона (Соп)

Допуска се изграждане на обекти на периодичното и 
епизодичното обслужване - търговия, обществено хранене, 
места за настаняване, информационно, делово обслужване. 
Пзастр 60%; Кинт 1,8; Позел 30%; височина 10 м.

Нормативи за застрояване: Пзастр 60%; Кинт 1,8; Позел 30%;
височина 12 м. Н не се отнася за съоръжения. 

Озеленени територии за широко обществено ползване 
(Озп)

Нарушени територии за рекултивация

Територии за транспорт

Обществен паркинг

Обекти на религията / нови
Обект на образованието
Обект на здравеопазването
Обект на културата

Терени за инфраструктура, обслужваща 
селското и горското стопанство (Т3)!(

Горски територии с режим на превантивна защита по чл.10,
ал.3 от ЗУТ
Включват специалните и защитните горски територии по чл.5,
ал.2 и 3 от Закона за горите. Не се допуска строителство, с
изключение на специални обекти, техническа инфраструктура и
хидротехнически съоръжения, дейности и строителство, 
свързани с опазването и експонирането на обекти на КИН и на 
обектите по чл.153, ал.1 от Закона за горите.

!!
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Озеленени територии за спорт и развлечения (Осп)

Устройва се съгласно чл.32 от Наредба 7.

Земеделски територии с режим на превантивна защита по
чл.10, ал.3 от ЗУТ, в т.ч.ниви, трайни насаждения и
зеленчукови градини; земеделски земи с изградени
напоителни системи; полезащитни горски пояси и др.

Зона за други рекреации - зона за къмпинг (Од)
Предназначена е за устройване на къмпинг за разполагане
на палатки, бунгала, кемпери и каравани. Допуска се 
изграждане на приемна сграда, информационен център, 
обекти за хранене, спортни обекти. Нормативи за застрояване:
Пзастр 5%; Кинт 0,05; Позел 20%; височина 6 м

Велоалеи
!!!!!!!!

Устройва се съгласно чл.33 от Наредба 7.

Терени за озеленени площи за широко 
обществено ползване (Т6.1)!(

Летище

Високотехнологична производствена зона (Пс)
Устройва се съгласно чл.26 от Наредба №7. 
Нормативи за застрояване: Пзастр 50%; Кинт 1,5; Позел 20% 

Ваканционно селище (Ос)
Предназначено е за изграждане на обектите по чл.28, ал.1 
от Наредба 7*. Нормативи за застрояване: Пзастр 30%;
Кинт 0,9; Позел 50%; височина 10 м.

Резервни територии за развитие на 
урбанизирани територии по чл.45, ал.2, т.8 
от Наредба №7/2003 на МРРБ

УСТРОЙСТВЕН РЕЖИМ НА ЗЕМЕДЕЛСКИТЕ ТЕРИТОРИИ

Промяна на предназначението се допуска по изключение за:
1. крайпътни обслужващи обекти - когато теренът граничи с път
от РПМ или общински път. Промяната на предназначението на 
поземлени имоти, разположени покрай АМ и покрай пътища от 
РПМ първи и втори клас е без ограничение в площта, а за 
останалите пътища промяната за един обект може да обхване площ
не по-голяма от 3 дка. 
Нормативи за застрояване: Пзастр 60%; Кинт  1,2; 
Позел 30%; височина 10 м. Н не се отнася за съоръжения.
2. разширение на населени места и същ.селищни образувания;
3. създаване на озеленени площи за широко обществено
ползване - извънселищни паркове, и на открити спортни обекти 
със затревен терен - игрища, тенис кортове и голф игрища
4. разширение или изграждане на гробища;
5. обекти на техническата инфраструктура и на комуналното
стопанство; инсталации за производство на ел.енергия от ВЕИ
6. изграждане на полезащитни пояси;
7. дейности и строителство, свързани с опазването и
експонирането на обекти на КИН;
8. специални обекти 

УСТРОЙСТВЕН РЕЖИМ НА ГОРСКИТЕ ТЕРИТОРИИ

Допуска се промяна на предназначението 
за изграждане на обекти по чл.45, ал.3, т.2, 4, 
5, 6, 7, 10 и 11 от Наредба №7.

Терени за озеленени площи за широко 
обществено ползване извън населените
места (Т6.2)
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Защитени територии по 
Закона за културното наследство

Недвижими културни ценности извън 
населени места!(

Охранителна зона I на НИАР "Мадара"

Обект на административното обслужване

ЖП гара / ЖП спиркаÁ

q

!(

"" !!!!!!!!

ГРАНИЦИ

Граници на населени места 
по действащ регулационен план
Нови граници на населени места 

Земеделски територии с допустима промяна на 
предназначението за производствено-складови 
и обслужващи дейности. 
Устройва се по правилата и нормативите за Соп.
Земеделски територии с допустима промяна на 
предназначението за рекреационни и 
обслужващи дейности. 
Устройва се съгласно чл.29 от Наредба №7*.

Граница на Национален историко-
археологически резерват "Мадара"

Граница на групова археологическа недвижима 
културна ценност "Три надгробни могили", 
с. Ивански

Граница на Национален археологически 
резерват "Ранносредновековно земно 
укрепление Кабиюк" и "Ранносредновековно 
селище Кабиюк"

Недвижими културни ценности в 
населено място

Смесена обществено обслужваща зона (Соо)

Разновидност Озп1 - в НИАР
Прилагат се режимите по ЗКН и ЗБР. Допуска се изграждане 
на алеи, погледни площадки, кътове за почивка, техническа 
инфраструктура, парково обзавеждане; допълнително залесяване, 
без нетипични и инвазивни видове и без промени в ландшафта. 
Не се допуска строителство или поставяне на търговски и 
спортни обекти.

Предназначена е за изграждане на малки и средни 
предприятия за незамърсяващи производства, обекти на 
логистиката и на обслужването. 
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Граници на селищни образувания 
съществуващи / нови 

Недвижими културни ценностиi
потенциал за експониране

КОНСОРЦИУМ ОУПО ШУМЕН

София-Шумен, октомври 2018 г.

Ръководител екип 
арх. Александър Петрович:
Представляващ Консорциума 
арх. Георги Митрев:

ПРОИНФРАКОНСУЛТ ООД
АГОРА 66 ООД

( Водоизточник
( ЛПСОВ!( ГПСОВ

Санитарно-охранителни зони около 
водоизточници / минерални извори, 
определени по реда на Закона за водите

Пояс 1 Пояс 2 Пояс 3

( АГРС ( Ел.подстанция

Въздушни електропроводи
Предпазните и сервитутните зони, както и 
минималните вертикални отстояния от 
повърхността на терена са показани и 
описани на схема "Енертийни системи"

Регисткрирани свлачища / 
регистрационен номер
nm nmАктивно Потенциално

"" Терени за озеленени площи със специфично
ползване (Т6.3)


